KENTSEL DONU=UM SURECINE iLicKiN SIKCA SORULAN SORULAR (S.S.S)

SORU: 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniisiimii Hakkindaki kanunun
temel ¢ikarilma nedeni nedir?

CEVAP: Afetler sonucu bir daha can kayb1 yasanmamasi icin, afet riski altindaki
alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilari, saglikli ve giivenli yasama cevrelerine
donusturmektir.!

SORU: Tiirkiye’de yaklasik ka¢c konut bulunuyor ve bunun ne kadar kentsel
doniisiim kapsaminda yikilmasi gerekiyor?

CEVAP:Turkiye’de yaklasik 19 milyon konut bulunuyor. Bu konutlardan 2000
yiindan sonra yapilan 5 milyon konut haricindeki 14 milyon konutun afet riski
yoniinden incelenmesi gerekiyor. Deprem tasariminin yetersiz oldugu binalar
,malzeme dayanimi yetersiz olan ve muhendislik hizmeti almayan kacak yapilar
dahil yap1 stogunun yaklasik %40°‘ inin (6-7 milyon konut) yenilenmesi yada
guclendirilmesi gerektioi tahmin ediliyor.

SORU: Kentsel doniisiim ne zaman baslayacak? Bu kapsamda ilk calismanin ne
zaman yapilmasini1 ongoriiyorsunuz?

Riskli alan ve riskli yap1 tespit calismalarinin baslatilmasi yonunde, 19.06.2012
tarihli Bakanlik yazisi ile 81 il Valilizi ve Belediyelerimize talimat verilmis ve
Kentsel Donusum calismalarina Start verilmistir.

6306 sayili yasa ile, Afete Riski Altindaki Alanlar ve bu alanlarin disindaki riskli
binalarin donusturulmesi soz konusu olup, ayrica 5393 sayili Belediye Kanununun
73. Maddesi uyarinca Belediyelerin uhdesinde de Kentsel Donusum calismalar
devam etmektedir.

SORU: Kentsel doniisim ilk hangi bolgelerden bagslayacak?

CEVAP: Kentsel doniisim oncelikle 1. Derece deprem kusaginda yer alan ve niifus
yoounluou fazla olan illerden Baslayacaktir.Bu kapsamda, Istanbul, Kocaeli,
Sakarya, Bursa ve Izmir gibi illerimiz 1inci derece deprem kusaginda bulunmalan
nedeni ile oncelikli iller olup, fay hatlan, sel ve heyelana maruz bolgeler gibi afet
risklerinin fazla olduou alanlar tespit edilecek ve uygulamalara tespitler
doorultusunda baslanacak ve uygulama asama asama ulke sathina yayilacaktir.

SORU: istanbul’da ilk adim nerede atilacak?

CEVAP: Gerek istanbul gerekse Kocaeli, Adapazari,Bursa izmir gibi illerimizin de
oncelikle Tinci derece deprem kusaginda bulunan ilceleri ile, afet riski acisindan
acil onem arz eden ilceleri oncelikli olacaktir.



SORU: Bu is icin ne kadar biitgce ayrilacak?

CEVAP: Kanunda 2B gelirlerinin %90 1na kadar donusum hesabina aktarlabileceri
ongorulmektedir. Butun ulkedeki donusumun sadece bu kaynaktan finansmani
mumkun olmayip, Cevre cezalarinin %50 si, Uygulamada bulunacak Belediye yatirm
biitcelerinin %5’i ve harc gelirlerinin %50 si, iller Bankasinin bazi faaliyetlerden elde
edeceni karin %50si ve Maliye Bakanliginca aktarilacak édenekler kullanilacaktir

SORU: Ozellikle hak sahiplerinin durumu merak konusu. Konutlar yikilan hak
sahiplerini neler bekliyor? Baska semtlere gecici olarak mi tasinilacak, yoksa
herkes kendi konutuna geri donebilecek mi?

CEVAP:Doniistiimde en onemli oncelizimiz ‘Yerinde Donusum’ i saglamak olacaktir.
Zemin problemleri nedeni ile yerinde donusumun imkansiz olduzu alanlar icin

en yakinda bulunan rezerv alanlar degerlendirilebilecektir. Yasa uyarinca anlasma
ile tahliye edilenler kira yardim yada konut tahsisi imkani getiriliyor.

SORU: Kentsel doniisiimde model alinan bir iilkesi var mi. Varsa bu iilkeler
hangiler?

CEVAP: Kentsel doniisimde bir model ilke degil dunyadaki tum basanli uygulamalar
incelenmekte ve degerlendirilmektedir. Bunlara Ispanya, Kore, Japonya ve Giiney
Amerika da dabhildir.

SORU: Ornegin 10 daireli bir apartmanda daire sahiplerinden sadece birinin
istenoi lizerine depreme kars1 binanin dayanikli olup olmayacaginin testi
yapilabilir mi?

CEVAP: Kanunda riskli yapilarin tespitleri Bakanlikca hazirlanacak yonetmelize
gore, yapi maliklerince yaptinlir, bunlar yapmaz ise idare veya Bakanlikca yaptinlir
deniyor. Buna gore, Herhangi bir malik test yaptirabilecegi gibi, birlikte bir anlasma
ile de test yapilabilecektir. Diger taraftan kanunun 8. Maddesinde tespitleri
engelleyenler hakkinda mueyyideler ongorulmektedir.

SORU: Eoer yapilabiliyorsa, hangi kurumlardan alinacak raporlar yasal olarak
gecerli kabul edilecek? Belediye ve liniversite raporlar yeterli olabilecek mi?

CEVAP: Riskli yap1 tespitleri oncelikle malikler tarafindan, Bakanlik¢ca
lisanslandirnlan kurum ve kuruluslara yaptirilacaktir. Lisanslandirilacak kurum ve
kuruluslara ait kriter belirleme calismalar devam etmekte olup, bu kapsamda Yap1
Denetim Kuruluslan, Universiteler, Belediye sirketleri, ilgili Meslek Odalan gibi
kuruluslardan belirlenecek kriterleri saglayacaklarin lisanslandirilimasi
dusunulmektedir.

Ayrica bu tespitlerin maliklerce yapilmamasi durumunda Kanunun 3 Uncu
maddesine gore, Belediye Miicavir Alani icinde Belediyeler diger alanlarda ise il



Ozel idareleri tarafindan yapilabilecek, imkanlan yetersiz olan idarelerde Valilik
koordinasyonunda da yapilabilecektir.

SORU: Yapilan tespitler neticesinde bina riskli ¢ikti. Ancak binadaki 9 hak sahibi
binanin yikilmasina karsi ¢ikti. Bir hak sahibi ise rapora gore hareket ediyor ve
risk tasidigini iddia ederek yikilmasini talep ediyor. Bu noktada yeni yasaya gore
uygulama nasil olacak?

CEVAP: Yapilan tespitlere itiraz hakki bulunuyor. itirazlar 4 u Gniversitelerin ilgili
dallarinda ooretim Uyesi 3 U de Bakanlik gorevlisi olmak Uzere 7 kisilik teknik
heyetler inceliyor. inceleme sonunda Riskli oldugu kesinlesen bir bina, Bakanlar
Kurulunca kararlastinlacak riskli alan icinde kaliyorsa bina yikiliyor. Engelleyenler
hakkinda gereken islem yapiliyor.

Riskli alan disindaki bir bina ise bunlara yikilip yeniden yapimi i¢in ya da
guclendirilmesi icin kredi verilebiliyor.

SORU: Bina yikildiktan sonra, yeni binanin yapilmasinda hak sahiplerinin licte
2’lik cogunluounun karar vermesi gerekiyor. Bu saglanamayip, yiizde 50 durum
oldugunda hangi ¢oziim yontemi uygulanacak.

CEVAP: Anlasmay1 6zendirmek icin anlasma yapanlara kira ya da konut tahsisi
saglanyor. Yine de anlasma olmazsa iizerindeki bina yikilan arsa hisseleri oraninda
maliklere pay ediliyor.




SORU: Ev sahipleri ne durumda bakanligin aldig1 yikma kararina karsi ¢ikip
mahkemeye basvurabilecektir? Basvuramamasi durumunda anayasaya aykiri bir
durum soz konusu mudur?

CEVAP: Bakanlik sadece Riskli Alanlarda kalan Riskli Binalar icin yikilma talebinde
bulunabilecek olup, buna karsi yapilacak itirazlar sadece bedele yonelik
olabilecektir.

SORU: Yikilacak binalara Cevre ve sehircilik Bakanlhigi m1 karar verecek. Bunu
gerceklestirmek icin Odalar veya belediyeler de gorevlendiriliyor mu?

CEVAP:Riskli alanlarda kalan riskli binalarin yikilmasinda vatandaslarla anlasmaya
gidilmesi esas olmakla birlikte, yapilacak tum uygulamalar yerel yonetimlerle
isbirlioi halinde yurutulecektir.

Ayrica yeterli kriterleri saglamalar halinde odalarda tespitlerde gorev
alabilecektir.

SORU: Riskli alanlardaki yapilara verilen kamusal hizmetlerin durdurulmasi soz
konusu olacat dogrumudur? Evet ise, insan haklarina aykiri degil midir boyle bir
uygulama?

CEVAP:Riskli alanlardaki yapilarda sadece maliklerini karara katilmasi halinde kamu
hizmetleri durdurulabilecek olup, maliklerin istememesi halinde kamu hizmeti
durdurulamayacaktir.

SORU:Yasanin getirdioi “licte iki” kuralin da insan haklarina ve anayasaya aykir
olduoundan siiphe var. Bu konuda bir degerlendirme Yapabilirmisiniz?

CEVAP:Ucte iki ¢ ye katilmayanlarin miilkleri deceri izerinden Bakanlikca satin
alinabilecerinden maoduriyetleri soz konusu olmayacak ve dolayisi ile anayasaya
aykinltik olmayacaktir.

SORU: Riskli alan olarak ilan edilen bolgenin icindeki saglam binalar da mi
yikima dahil edilecek. Bu tiir sorunlari nasil idare etmeyi planliyorsunuz?

CEVAP:Riskli alan icerisinde kalan binalardan riski olmayanlarin yikilma esasi
bulunmamakla birlikte, tiim proje alaninin biitiinliizii agcisindan gerekmesi
halinde bu maliklerle yapilacak anlasma dogrultusunda binalari yikilip yerlerine
yeni binalar yapilabilecektir.




SORU:Bazi cevreler, bu yasa ile birlikte bakanlik ve belediyeler arasinda tam bir
yetki karmasas1 Yasanacakmi? Kentsel Doniisiim Yasasi’nda idari kurumlarin
yetki alanlar belli mi? Belediyelerin yetkileri bakanliga m1 geciyor, neden?

CEVAP: Kanunda Belediyeler “idare “ tanimi altinda yer almakta olup, gerek riskli
alan tespitlerinin gerekse riskli yap1 tespitlerinin yapilmasinda Bakanlik veya idare
yetkilidir. Donusum hazirlior olan Belediyelerden baslayacak olup, Bakanlik
donusumu yurutmeye yetecek ekip, Ekipman, ve kapasitesi olmayan belediyelerde
yetki kullanabilecektir.

SORU: Bankalar agisindan da bakildigi zaman ozel bir kredi sistemine gidilecek
mi?

CEVAP: Bu kanun uyarinca verilecek krediler uzun vadeli ve dusuk maliyetli krediler
olup, bu krediler ile ilgili olarak faiz destegi saglanmasi da Dahil olmak iizere
calismalar devam etmektedir.

SORU: 2B Yasasi sayesinde elde edilecek kaynagin kentsel doniisiim projesine
aktarilmasi bekleniyor. Oncelikle bu dogru mu? 2B’den elde edilecek kaynak
kentsel doniistimii finanse etmek icin yeterli mi?

CEVAP: Kanunda 2B gelirlerinin %90 1na kadar donusum hesabina aktarilabileceoi
ongorulmektedir. Butun ulkedeki donusumuin sadece bu kaynaktan finansmani
mumkun olmayip, Cevre cezalarinin %50 si, Uygulamada bulunacak Belediye yatinnm
bitcelerinin %5’i ve harc gelirlerinin %50 si, iller Bankasinin bazi faaliyetlerden elde
edecegi karin %50si ve Maliye Bakanliginca aktarilacak odenekler kullanilacaktir.

SORU: Yeni kanunla birlikte 500 milyar dolarlik bir rant Olusacag: soyleniyor. Bu
konu hakkinda ne diisiiniiyorsunuz? insaat firmalar ile ev sahipleri arasinda ne
gibi sorunlar yasanabilir? Ciinkii miiteahhitlerin istanbul’da simdiden yikilmas:
muhtemel apartman sectikleri soyleniyor...

CEVAP: Afetlerde bir daha can ve mal kayb1 yasanmamasi adina yapilan bu
diizenlemelerde rant hesabina hi¢ girilmemistir.

Yasaya gore insaat firmalar ile konut sahipleri hicbir yerde karsi karsiya
gelmemektedir. Vatandaslarla Bakanlik yada idare arasindaki anlasmalarin
tamamlanmasina miiteakip yikim ve insa faaliyetleri baslatilacaktir.
Idarelerce islem baslatilmadan vatandaslarin herhangi miiteahhitle anlasma
yapmamasi gerekir.




SORU: Afet riskinin, kentsel doniisiimiin oniiniin agilmasi icin sart kosuldugu ve
bir nevi bahane olarak kullanildigi soyleniyor. Bu iddialar hakkinda ne
diisiinliyorsunuz?

CEVAP: Tirkiyede yiiksek bir afet riski oldugu, ylizyilladir yasanan buyuk depremler
ve binlerce can ve mal kaybi ile sabit olup, bunun en son 6rnegi 1999 Izmit, diizce
ve 2011 Van depremleridir.

SORU: insaat sektoriiniin kentsel doniisiimle patlama yapmasi bekleniyor.
Sektoriin gelecegi icin ne diisiinliyorsunuz?

CEVAP:Yaklasik 7 milyon konutun yikilip yeniden yap1laca§1 tahmin edilmekte olup,
bu buyuk projenin gerceklestirilmesi elbette Turk Insaat Sektorunu
canlandiracaktir.

SORU: Kentsel doniisiim ile kentin varliklarinin ticarete agilmasi saglanarak,
decerli yerler AVM, Rezidans gibi yapilarla dolacak mantig1 ne derece dogru?

CEVAP: Kanunun ozunde can guvenlioi icin riskli binalarin yikilarak yerine guvenli
binalar yapilmasidir. Yoksa avm, rezidans v.b. gibi dizenlemeler
On gorulmemektedir.

SORU: Afet riski tasiyan alanlar konusunda ozellikle Ankara ile ilgili ne
ongoriiyor?

CEVAP: Ankara’da yada baska bir yerde zemin problemleri nedeni ile yada Uzerinde
teknioe uygun olmayan yap1 Stogu nedeni ile risk tasiyan alanlar var ise bu
alanlarda donusum planlanacak ve zemin problemleri nedeni ile yerinde donusumun
imkansiz oldugu alanlar icin en yakinda bulunan rezerv alanlar
dgerlendirilebilecektir.

SORU:Afet doniisiim yasasi1 deniyor ama akla sadece deprem afeti geliyor.
Bakanlik olarak dicer afetler icinde hazirlamis oldugunuz eylem planlari var mi?

CEVAP: Yasa sadece deprem afetine maruz alanlarla sinir olmayip, yasada deprem
tanim bile gecmemektedir. Yasa Mal ve Can kaybina yol agma riski yuksek olan,
deprem , sel ve heyelana maruz kalma ihtimali olan tum alanlan kapsamaktadir.

SORU: Mera alanlarinin bu kanun kapsaminda zarar gorecegi iddialarina
karsilik neler soyleyebilirsiniz?

CEVAP: Kanunda mera alanlarinin her halukarda kullanilmasi yonunde bir husus
bulunmamakla birlikte, yapilan duzenlemeler sadece riskli alan icerisinde
yapilasma imkan1 bulunmamasi halinde, ilgili kamu idaresi ve Maliye Bakanlio




gorusu alinarak mera alanlarindan Rezerv alan olarak faydalanilabilinecek olmasi
seklindedir.

SORU: Hacizli dairelerin durumu, kacak yapilarin konumu ve sit alanlarinin
durumu ne olacak?

CEVAP: Yapilar hacizli olmasi veya kacak yap1 olmas1 yonunden deril Afet Riskli
olup olmadiklarn yoniunden incelenerek riskli olmalar halinde yikilacak yada
guclendirilecektir. Hacizli olan binalar ile kacak binalar donusume tabii olmak
kaydiyla kanunun getirdioi haklardan yararlanacaktir. Bunlara ait mevzuat
dizenleme calismalarn devam etmekte olup, maliklerin Gzerindeki borclarin devam
ettirilerek yeni binalarina kavusmalar saglanacaktir.

SORU: Kentsel doniisiim projelerinde is adamlari ve esnaf forumu, mahalle veya
bolge sakinleri forumu, kentsel tasarim paneli gibi cesitli aktorlerin katilimina
yonelik platformlar olusturulacak mi?

CEVAP: Kentsel donusumde calismalarinda halkin katilimi cok onemli olup,
kesinlikle bilgilendirme ve gorus alis veris toplantilan duzenlenecek, kurulacak
birliklerle istisare icerisinde olunacaktir. Yasanin ozunde halkin rizasi ile donusum
yapilmasi vardir.

SORU: Kentsel doniisiimde kamu binalarinin durumu ne olacak?

CEVAP: Kamu binalar da riskli olma durumuna gore degerlendirilecek ve yasa
hiikiimlerine gore geregi yapilacaktir.

SORU: Sehir plancilar1 ve mimarlarin kentsel doniisiimdeki yerleri ne olacak?
Bakanlik olarak sizin durusunuz ne olacak?

CEVAP: Tabi ki Kentsel Tasarim projeleri, gerek Bakanlikta, Gerek TOKIi de ve
gerekse Belediyelerde istihdam edilen ve ilgili meslek odalarina kayitli olan mimar
ve sehir plancilan eliyle yurutulecek.

SORU: Kentsel Doniisiim Yasasi sizce gercekten siyasi bir risk tasiyor mu? Bir
sonraki secimlere oy a¢isindan nasil bir yansima bekliyorsunuz?

CEVAP: Vatandasimizin afet zararlan karsisinda oldukca bilinclenmeye Basladig1 bu
donemde bu konunun siyasi riski gunden gune azalmaktadir.

SORU: Yara sarma anlayisi yerine yara almama anlayisinin kazandirilmasi
deniyor. Bu konuyu biraz acar misiniz?

CEVAP: Deprem ya da buyuk afetler olup, bircok can ve mal kayb1 yasandiktan
sonra yaralarin sarilmasi vatandasin giden can kayiplarini geri getirmedi-inden, en
onemli onceli-imiz can kayiplar yasanmadan tedbir alinmasi1 noktasinda olacaktir.




SORU: Devlet vatandasla pazarlik edecek deniyor? Bu biiyiik kitleye ulasmada
yardimc1 kaynaklariniz neler olacak. Ya da bunu nasil saglayacaksimz?

CEVAP: Bu konuda yerel yonetimler ve il ozel idareleri Bakanlik ile birlikte
calismalar yurutecektir. Gerekmesi halinde musavirlik hizmetlerinden de
faydalanilacaktir.

SORU: Doniistimiin gerceklestirilmesi halinde belli bir bina stogu doygunlugu
olabilir diye kuskular vardir. Bakanlik boyle bir senaryoyu gozoniinde aldi mi1?

CEVAP:Donusumde esas olan yikilan konutlarin adedi kadar yerlerine yeni
konutlarin yapilmasi olup, herhangi bir konut stok artisi planlanmamaktadir.

SORU: Bu yasanin "afet degil rant adina” hazirlandigina dair suclamalarla ilgili bir
yorum yapabilir misiniz?

CEVAP: Afetlerde bir daha can ve mal kayb1 yasanmamasi adina yapilan bu
duzenlemelerde rant hesabina hic girilmemistir. Kald1 ki birakin rant1 bu proje
kapsaminda devletin kasasindan cok buyuk meblalar cikacaktir.

SORU: Kira yardimi dahil her turlu yardim yapilacak deniliyor. Hangi kriterlere
gore? Binasini yikmak isteyen herkes kira ve baska turlu yardim alabilecek mi?

CEVAP:Riskli alanda olup binasi riskli olduou tespit edilenlere Bakanlik yada idare
ile yapacaklari anlasma hiikiimleri dogrultusunda, bulunduklar bélgenin Sosyo
ekonomik durumlan da dikkate alinarak kira yardimi yapilacaktir.

SORU: Binamizin riskli oldugunu diisiiniiyoruz ama 3’te 2 ¢cogunlugu
yakalayamiyoruz. Ne yapilmasi gerekiyor?

CEVAP: Ucte iki oramina bakilmaksizin herhangi bir malik tarafindan tespitler
yaptinlabilir.

SORU: Doniisiime sicak bakiyorum. Benim cebimden hi¢ para ¢ikacak mi?
Cikacaksa ne tiir masraflar olacak?

SORU: Yapinin riskli alan icerisinde kalmasi halinde yapimz ve hak sahipliliciniz
proje bazinda deuerlendirilmesi sonucu alacakli veya borcluluk durumu
belirlenecektir. Yapinmzin Riskli Alan disinda Riskli Yap1 olmas1 halinde donusum
malikler tarafindan yapilacagindan masraf miilkiyet sahipleri tarafindan
karsilanacaktir.

SORU: Riskli yapilar nasil belirlenecek? Riskli alan ve rezerv alanlar nasil
belirlenecek?

CEVAP: Riskli yapilar Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve kuruluslarca belirlenecek,




Riskli alan Bakanlar Kurulu Karari ile, rezerv alanlar ise Bakanlikca belirlenecek.

SORU: Riskli yapinin tespit masraflar1 ve yikim masraflarin1 kim odeyecek?

CEVAP: Riskli Yap1 Tespit ve yikim isleri mulkiyet sahipleri tarafindan masraflan
kendilerine ait olmak uzere gerceklestireceklerdir.

SORU: Binalar yesil bina olarak mi1 doniistiiriilecek? Yesil binaya tesvik mi
gelecek?

CEVAP: Halk arasinda yesil bina olarak da bilinen Akilli binalar cok onemli olup
Turkiye ulke olarak enerjiye cok para harcamaktadir. Enerjiye harcanan paranin
neredeyse yarisi konutlarimzi 1sitmakta kullaniyoruz ve mevcut binalarimiza
bakildioinda da enerjinin yarsi bosa gidiyor bu enerjinin tasarruf edilmesi lazim, bu
durum 1s1 yalitimli binalarla mumkun, Ayrica insaat malzemeleri konusunda da
donal, cevre dostu, fazla atik birakmayan ve geri donusumu olan malzeme
uretilmesine ve kullanilmasina agirlik verilmelidir. Ayrica yenilenebilir enerji
kaynaklarin1 kullanarak kendi elektrizini kendi ureten, kullanilmis atik suyu tekrar
decerlendirerek geri donilisim saglayan sistemlerin gelistirilmesi cok onemli. Bu
binalarin cogalmasi her alanda tasarrufun saglanmasi ve kalkinmamiza da yardimci
olacaktir. Bunlar da akilli binalarla mumkun olacak.

SORU: Bakanlik, yasay1 vatandasa anlatmaya ne zaman baslayacak, kentsel
doniisiim ofisleri ne zaman kurulacak?

CEVAP: Halihazirda yasa yazili ve gorsel medya kanallarn ile halka anlatilmakta
olup, reklam ve spotlar yayinlanmaya baslanmis bulunmaktadir. Diger taraftan Sn.
Bakanimiz en basta olmak lizere Bakanligimizin yetkili blirokratlarn tarafinda
konferans, panel ve toplantilarla anlatilmakta olup, onumuzdeki surecte
bilgilendirmeler daha da hiz kazanacaktir.

Kentsel donusum uygulamalarinin baslamasina paralel ofisler de hizmet vermeye
baslayacaktir.

SORU: 7 milyon ev yikilacak vatandas ne yapacak?

CEVAP: Riskli yap1 olarak yikilacak konut sayis1 henuz kesinlesmemekle birlikte,
yikilacak konutlarin bir anda yikilmasi s6z konusu degildir. Bu siire¢c asama asama
yurutulecektir. Evi yikilan vatandasa kira yardimi yada konut tahsisi yapilacaktir.
SORU: Kanun ¢ikt1 simdi ilk adim olarak ne yapilacak?

CEVAP: ilk adim riskli alanlarin ve riskli yapilarin tespiti calismalan olacaktir.
SORU: Bu konuda hangi kurumlar gorevli ve yetkili?

CEVAP: Bu konuda yetkili Bakanligimiz olup, kanunun yiiriitiilmesinde

Bakanligimizla beraber TOKI, il Ozel idareleri, Biiyiiksehir Belediyeleri, il ve ilce
Belediyeleri de calismalan yurutecektir.




SORU: Vatandas olarak en dogru bilgiyi nereden alabiliriz?

CEVAP: Bakanlimmizdan ve Bakanligmiza biinyesinde calismalarini stirdiiren Altyap
ve Kentsel Donusum Hizmetleri ve Mekansal Planlama Genel Mudurlukleri ile, Il
Mudurluklerinden vatandaslarimiz bilgi alabilirler.

SORU: Ben bu doniisiime katilmak istemiyorum. Dava a¢gma hakkim yok mu?

CEVAP: Bu Kanun uyarinca tesis edilen idari islemlere kars: teblig tarihinden
itibaren otuz giin icinde 6/1/1982 tarihli ve 2577 sayili idari Yargilama Usulii
Kanunu uyarinca dava acilabilir. Bu davalarda yurutmenin durdurulmasina karar
verilemez.

SORU: UCTE iKi COGUNLUK ESASI NEDIR?
CEVAP: Siirecte tikaniklik yasanmamasi icin bu oran getirilmistir.

SORU: Arsamin (binamin, konutumun) bulunduou mahallede nasil bir doniisiim
planlandizim hangi kurumdan oorenecegim?
CEVAP: Projeyi yiiriitecek idareden ogrenilebilecektir.

SORU: Kentsel doniisiime katilmak istiyorum ama hi¢ param yok. Zaten giicliikle
geciniyoruz. Evimi yikacaklarsa ben nerede hangi sartlarla oturacagim?

CEVAP: Konut ve arsanin tapu kayit durumu tespit edilerek hak sahipligi
konumuna ve ekonomik durumuna gore uygulama yapilacaktir. Evi yikilan hak
sahiplerine kira yardimi veya konut tahsisi yapilacaktir.

SORU: Son zamanlarda bazi miiteahhitler gelip “Kentsel doniisiim olmayacak,
sizi kandinyorlar. Arsaniza kat karsili;1 bina yapabiliriz” diyorlar. Arsami bu
sekilde degerlendirsem sonra bir sorun ¢ikar mi?

CEVAP: Vatandaslarin Resmi Makamlar haricindeki aciklamalara itibar etmemesi
gerekir.
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SORU: Oturdugumuz apartmanda (mahallede) 3’te 2 ¢cogunluoa ulastik. simdi ne
yapmamiz gerekiyor? Doniisiime baslayacak firmayla biz mi irtibata gececegiz?

CEVAP: Bahse konu yapinin bulunducu alanin riskli alan olarak ilan edilmesi halinde
isi idare (belediyeler) yurutecek ve duyurular yapacaktir.

Riskli alan disindaki bir bina ise ve yapilan tespitlerde riskli olduou belirlenmis ise
bu takdirde donusume bina sahipler 2/3 orani ile karar verecek.

SORU: Ozel sektordeki firmalara biz mi ulasacagiz, belediye bir firma secip
bizimle anlasmasin1 mi1 isteyecek?

CEVAP: Bahse konu yapinin bulunducu alanin riskli alan olarak ilan edilmesi halinde
isi idare (belediyeler) yurutecek ve duyurular yapacaktir.

Riskli alan disindaki bir bina ise ve yapilan tespitlerde riskli olduou belirlenmis ise
bu takdirde donusume bina sahipler 2/3 orani ile karar verecek.

SORU: Doniisiim kapsaminda yesil alanlar da yapilacak deniliyor. Bu planlamalar
ne zaman yapilacak?

CEVAP: Doniisiim alanlarinda alanin durumu, diger sosyal ve ekonomik etkenler
goz onune alinarak konut alanlari, yesil alan, sosyal donati alanlar planlanacaktir.

SORU: Doniisiim yapilirken bizim cebimizden para ¢ikacak mi?

CEVAP: Konutunuzun, arsanizin tapu durumu ve hak sahipliliginize gore planlama
asamasinda belli olacak, bu sizin talebinize gore yetkili idare ile gorusmeniz
sonucunda ortaya ¢ikacak.

SORU: Doniistiiriilen bir yerde daha yiiksek maliyetle ev almak istersem kredi
imkam saglanacak mi1, kolaylik saglanacak m?

CEVAP: 6306 sayili kanun kapsamindaki hak sahipleri bu kanun kapsamindaki
kredilerden faydalanabilir. Doniisiim alanlarinda hak sahiplerinden arta kalan
konutlarin satis sartlar ve kriterleri ilan edilecektir.

SORU: Sehirler doniisiirken, hazirlanacak planlarda altyapi ne kadar onem
tasiyor?

CEVAP: Doniisiim Alanlarinda Altyap1 kentsel planlama asamasinda planlanacak
ve ust yapi ile birlikte insaat calismalar baslayacaktir. Konutlarin hak
sahiplerine teslim asamasina geldicinde alt yapida bitmis olacaktir.

SORU: Doniisiim planlanirken, bir sehir biitiiniiyle ele alinip planlar cizilecek mi?
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CEVAP: Donusum alanlarindaki planlamalarda proje ve uygulama butunluzu
acisindan donusum yapilan alan icindeki bolgelerin durumlan planlama yapilirken
mutlaka goz onuinde bulundurulacaktir

SORU: Eoer oturduoum bina riskliyse, doniisiim siireci baslayana kadar bu binada
oturmak istemiyorum. Ne yapmaliyim?

CEVAP: Binanin riskli olup olmadim yetki kurum ve kuruluslarca belirlenmesi
halinde kanunda ifade edilen sekilde degerlendirme yapilacaktir.

SORU: Yapilan yeni binalarda ortak bir mimari tarzi mi belirlenecek, yoksa her
firma istedizi mimaride, istedigi projeyi yapabilecek mi?

CEVAP: Donusum alanlarinda planlama Bakanlikca yapilacak olup Bolgenin sosyo
ekonomik durumu, arazi yapisi, tarihsel dokusu... vs gibi hususlar goz onune
alinarak mimari tarz mekansal planlama sirasinda belirlenecektir.

SORU: Ucte iki cogunluk esasi nedir?

CEVAP: Binalar yikildiktan sonra uygulamayi vatandasirmz kendisi yapacak. Kendisi
satmak mu istiyor, satsin. Yapmak istiyorsa, yapsin. Kat karsiliol vermek istiyorsa
versin. Her turlu tasarruf hakki oradaki parsel sahiplerinin. Burada ikinci onemli
husus, binada hissedarlarin tamaminin muvafakatini aramiyoruz. Burada nitelikli
coounluk yani ucte iki coounluk karar verdioi zaman dicer ucte bire diyoruz ki, siz
de bu karara uymak zorundasimz. Buradaki coounluoun menfaati ne ise sen de
uyacaksin ama senin miilkiyetine biz dokunmuyoruz. Anlasanlar degerlendirsinler
yerinizi, yapsinlar, satsinlar siz de paranizi alin. Ama yok ona da katilmiyorsa o
kabul etmeyen kisinin hissesinin SPK’ya kayith ekspertiz kuruluslar tarafindan
deoerini tespit edecegiz ve acik artirma ile anlasma saolayan dioer hissedarlara
satisa ¢ikaracamiz. Eger licte ikilik cogunluk, bu licte biri almazsa veya alamazsa o
zaman biz devlet olarak, onun ekspertiz degeri lizerinden parasini yatirip, resen
hazine adina tescil edilecegiz. Ucte iki cogunlugun yapmis olduou anlasmaya
uyacanmiz. Diyecegiz ki ‘biz aldik ama sahibi sizsiniz. Bizim yerimizi de satin, bizim
yerimizi de yapin, degerlendirin, biz de paramzi alalim.’ Orada razi olmayan
vatandasin parasini da verecegiz. Burada onemli olan toplumun menfaatidir, her ne
gerekce ile olursa olsun projenin yurutulmesine engel olmak isteyenlere izin
vermeyecegiz.

- Binammizin riskli oldugunu diistinliyoruz ama 3’te 2 cogunlugu yakalayamiyoruz.

SORU: Ne yapilmasi gerekiyor?

CEVAP: Yapisinin riskli olduounu diisiinen vatandaslarimiz vakit gecirmeden
yasadiklar yeri de dikkate alarak belediyelere, il 6zel idarelerine Cevre ve
oehircilik il Miidiirliiklerimize miiracaat ederek yapilarinin riskli olup olmadigim
tespit ettirsinler. Maliklerden herhangi birisi bu tespiti yaptirabilir. Ucte iki
oranina bakilmaksizin herhangi bir malik tarafindan tespitler yaptirilabilir.
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SORU: Eger oturduoum bina riskliyse, doniisiim siireci baslayana kadar bu
binada oturmak istemiyorum. Ne yapmaliyim?

CEVAP: Binanin bir an evvel tahliyesi gerekir. Riskli yapilarin yiktirilmasinda
ve bunlarin bulunduou alanlar ile riskli alanlar ve rezerv yap1 alanlarindaki
uygulamalarda, oncelikli olarak malikler ile anlasma yoluna gidilmesi esastir.
Anlasma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine, kiracilarina, bu yapilarda
ikamet edenlere, bu yapilarda isyeri bulunanlara gecici konut, isyeri tahsisi ya
da kira yardimi yapilabilir.

SORU: Oturduoumuz apartmanda (mahallede) 3’te 2 ¢cogunluga ulastik. Ne
yapmamiz gerekiyor?

CEVAP: Yapimzin riskli alan icerisinde oldugu veya yapinizin riskli olduounu
tespit ettirdiniz ve yapilacak uygulamalar konusunda da 3’te 2 ¢coounlukla karar
aldimiz. Diyelim ki, binanin yeniden yapilmasina karar verdiniz. Birinci asamada
3’te 2 cogunlugun disinda kalan paydaslarin hisselerinin decerini SPK’ya kayith
ekspertiz kuruluslara tespit ettirecegiz ve acik artirma ile anlagsma saglayan
dioer hissedarlara agik artirmaya satisa ¢ikaracagiz. Anlasma saglayanlarin bu
paylari almamasi durumunda bu paylar, Bakanhmin talebi iizerine, tespit edilen
rayic bedeli de Bakanlikca odenmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil
edilecek ve yapilan anlasma cercevesinde degerlendirilmek iizere Bakanligimiza
tahsis edilecek. Paydaslarin karan ile anlasmaya uyularak islem yapilacak. Bu
andan itibaren hak sahipleri nasil uygulama yapmak isterlerse ona gore
uygulama yapilacak.

SORU: Ozel sektordeki firmalara biz mi ulasacagiz, belediye bir firma secip
bizimle anlasmasin1 mi isteyecek?

CEVAP: 3’te 2 cogunlukla anlasma saglandiktan sonra, s6z hakki hak
sahiplerinin olacak, istedikleri firmalarla anlasabilecekler.
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SORU: 30-40 yillik eski bir binada oturuyorum. Sehir merkezinde, giizel bir
bina. Doniisiim yasasiyla buray1 yikip beni sehir disina gitmeye mecbur mu
edecekler?

CEVAP: Kanunun uygulamasinda birinci onceligimiz vatandasin can giivenlioini
temin etmek. Can giivenlitini teminat altina almak icin ne gerekiyorsa
yapacagiz.

Doniisiimde en onemli onceliliimiz ‘yerinde doniisiim’ii saglamak. Bunu
basarabilmek i¢in de teknik kosullarin elverisli olmasi gerekiyor. Kanunun ana
ekseni can giivenligi, kullandio1 argiiman ise anlasma ve goniilliiliik. Siz bahsi
gecen yapinizdan emin derilseniz once yetki verdinimiz idarelere miiracaat
ederek yapinizin riskli olup olmadigim tespit ettirin. Binanizin riskli olmasi
halinde ne yapacaksiniz bile bile burada oturmaya devam edecek misiniz? Bu
binaniz1 yikip, mevcut yapilasma sartlar1 altinda yeniden insa edip huzur
icerisinde yeni evinizde oturmaniza hi¢ bir engel yoktur, teknik zorunluluklar
soz konusu olmadan kimseyi yerinden, yurdundan etmek gibi bir bir diisiincemiz
olamaz, siz kat malikleri olarak 3’te 2 cogunlukla anlasip tasinmaziniz iizerinde
istediginiz gibi tasarruf edebilirsiniz.

6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONU $TURULMESI
HAKKINDA KANUNU VE UYGULAMALARI E GITIMINDE SORULAN SORULAR
VE CEVAPLARI

SORU: Yasanan Depremlerden sonra (1999) orta hasarl olarak  tespit edilmi g
olup, bu gune kadar “guclendiriimeyen” konutlar (72 69 sayill yasaya gbre a gir
hasarli konumlarda olup yikimi gereken konutlar) 63 06 sayili Yasa kapsamina
alinabilir mi?

CEVAP: 1999 depreminde a gir hasar gorup, 7269 sayili yasa kapsaminda
degerlendirilerek hak sahibi kabul edilip konutlari te slim edilen ki siler icin yeni
bir konut yaptiriimadan bu konutlarin yiktiriimasi gerekir. Hak sahibi olup,
konut almami gsa bunlarla anla gsma yapilarak 6306 sayili kanun uygulanabilir.

SORU: Riskli alan tespitini, belediyenin bltce veya teknik eleman
yetersizli ginden yapamadi g1 durumlarda 1l Mudurlt gi neler yapabilir?

CEVAP: Belediyenin bitce veya teknik eleman yetersi  zligi nedeniyle riskli alan
tespitini yapamamas! durumunda Valili TJe bagvurarak tespitin Valilikce
yapilmasini isteyebilir. Bu durumda Valilik Il MUdurli gtine gorev verebilir.
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SORU: Koyler bu kanun kapsaminda mi? 5543 Sayili  iskan Kanunu ile ba glant
kurulacak mi?

CEVAP: Bu kanun koyleri kapsamakta olup, 5543 Sayili Kanunun 6306 Sayili
Kanuna aykiri olan kisimlari uygulanmaz.

SORU: Derece sit alani icerisinde ge¢cmi ste yapilan kagak yapilarda Kanun
kapsami icerisinde midir? (Ozellikle tescilli yapil arin tzerine yapilan katlar)

CEVAP: 6306 Sayili Kanun kapsaminda degerlendiriiemez. 5366 Sayili Kanun
kapsaminda olup kacak yapilasmanin tespiti ve yikimi valilikge yapilir.

SORU: Riskli alan igerisindeki g&am yapilar planin buttngii icin gerekirse yikilacaktir,
ancak bu sgam yapi hak sahigli calismalarinda ¢urik yapiyla aysekilde
deJerlendirildigi takdirde gercek anlamda hak mahrumiyetlegiayscak; evini ya da i
yerini plana ve ruhsata gore yagmatandan (kanuna uymgve kagak yapi yapmag)i
devlete olan gilivenini dahi sarsacaktir. Hatta bkanlarda Gzerindeki ev ya da diikkanin
de Jeri araziden ¢ok daha kiymetli olan yerlerin duruseidaha vahim olacaktir. Hak
sahiplili calismalarinin taanmazin dgerlendirilmesi sonrasinda (ev+arsa+dikkan tim
gayrimenkullerin dgerlendirilmesi sonrasinda ) arsasi tUzerindenl d@rsasi tzerindeki tim
gayrimenkuliin dgerlendirilmesi sonrasinda hak sahibi yapilmasi rigagnkul tizerinden
degil) daha adil bir yaklgm olmaz mi?

CEVAP: Riskli alan icerisindeki binalar igin riskli bina tanimi de gil riskli alan
tanimi gecgerli oldu [undan su anda saglam goérinen binanin o alandaki afet
nedeniyle etkilenece [1li gbze alinarak 6306 Sayili kanun kapsaminda
degerlendirilir.

SORU: 19.06.2012 tarih ve 580 sayili yazida “Riski  alanlarin belirlenmesi” ile
ilgili bolim var iken Kanunda neden riskli yapilari n belirlenmesi lzerinde
duruluyor. Oncelik Alan Tespiti de  gimlidir? Alan tespiti yapilmadan ba  svurular
nasil de gerlendirilecek?

CEVAP: Riskli Alan ve Riskli Yapi farkli tanimlardi  r. Riskli alanlar igindeki
binalarin yikilmasi gerekirken, riskli alan di  ginda olup da herhangi bir nedenle
riskli yap! tanimina giren binalarin yikilmasi gere  kecektir.

SORU: Uygulama i glemleri sirasinda sayilan 2/3 ¢o gunluk karari alinacak
iglemler, donid sim projeleri hazirlandiktan sonra mi yoksa ©oncesind e mi
belirlenecek?
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CEVAP: 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun
Madde 6'da gegen “Bu cercevede, parsellerin tevhit edilmesine, munferit veya
birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina
yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsili’ 11 veya hasilat paylasimi ve diger usuller
ile yeniden deg@erlendiriimesine sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az
ucte iki cogunlugu ile karar verilir.” denilmektedir. Buna gore, bireysel olarak yapilan
riskli yapi basvurularinda, 2/3 ¢cogunlugun saglanmasi esastir.

Riskli alan ile ilgili Madde 4’'de “tasarruflarin kisitlanmasi” kisminda “Uygulama
sirasinda Bakanlik, TOKi veya idare tarafindan talep edilmesi halinde, hak
sahiplerinin de gorugu alinarak, riskli alanlardaki yapilar ile riskli yapilara elektrik, su
ve dollal gaz veriimez ve verilen hizmetler kurum ve Kkuruluglar tarafindan
durdurulur.” denmektedir. Herhangi bir ¢cogunluk kararindan bahsedilmemektedir.
Sonug olarak, riskli alan ile ilgili bagvurularda 2/3 ¢ogunluk aranmaz.

SORU: Mevcut imar Plani sinirlari icerisinde iskan edilmi s alanlarda ve imar
planina esas jeolojik etut raporu olmayan yerle  sim alanlarinda riskli alan olup
olmadi [J1 konusunda yapilacak tespitler hangi kapsamda yapi  lacak?

CEVAP: Mevcut imar Plani sinirlari icerisinde iskan edilmis alanlarin riskli alan
durumuna doénusmeyecedine ilgili bir garanti yoktur. Herhangi bir zaman icerisinde
meydana gelebilecek bir dollal afet durumunda bu alan riskli alan kapsamina
girebilir. Riskli alan olup olmadil]i konusu Bakanlik¢ca lisanslandirilacak kuruluslarca
belirlenecektir.

SORU: Kanun'da “Tanimlar” kisminda “Riskli Alan” ta nimlanirken,
“Uygulama” kisminda sadece “Riskli yapilarin tespit I” nin nasil olaca [
belirtiimekte. Dolayisi ile 6ncelikle “Riskli Alan” larin belirlenip sonrasinda
“Riskli yapi1” larin tespiti mi yapilacak? Ya da yap I maliklerinin yapilarinin riskli
olup olmadi gini tespit edecekleri dénemde il Midurliikleri alan tespitlerini mi
yapacak?

CEVAP: Kanun’da “Riskli alan: Zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle
can ve mal kaybina yol agma riski taglyan, Bakanlik veya idare tarafindan Afet ve
Acil Durum Yo6netimi Bagkanliginin gorist de alinarak belirlenen ve BakanliClin teklifi
tizerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani”,

“Riskli yapi: Riskli alan icinde veya diginda olup ekonomik 6mrini tamamlamis olan
ya da yikilma veya agir hasar goérme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak
tespit edilen yapiyr” ifade eder, denilmektedir.

Dolayisiyla, kanuna gore afet riski altindaki alanlarin déntsimi oncelikli olmakla
beraber; “Uygulama” kisminda 3 ncii madde de “Riskli yapilarin tespiti, Bakanlikca
hazirlanacak yonetmelikte Dbelirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari
kendilerine ait olmak uzere, ©ncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri
tarafindan, Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluglara yaptirilir ve sonug
BakanliDa veya idareye bildirilir. Bakanlik, riskli yapilarin tespitini sure vererek
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maliklerden veya kanuni temsilcilerinden isteyebilir. Verilen sire icinde
yaptirimadigi takdirde, tespitler Bakanlikca veya Idarece yapilir veya yaptirilir.
Bakanlik, belirlediti alanlardaki riskli yapilarin tespitini sire vererek idareden de
isteyebilir.”  denilerek; Bakanligin  belirlediC]li  alanlardaki  riskli  yapilardan
bahsedilmektedir. Ayni zamanda bu madde de, Bakanlikca hazirlanacak
yonetmelikte riskli yapilarin tespitinin nasil yapilacalinin belirlenecelli ifade
edilmektedir.

SORU: Bakanlk “belirledi [li alanlardaki” riskli yapilarin tespitini igili
Idare’den de isteyebilir’ hikmuinde belirtilen “belir lenen alan” neyi kast
etmektedir. Nasil ve hangi kriterler gozetilerek bu alanlar belirlenecek?

CEVAP: Belirlenen alan “donusume tabi tutulacak alanlar” ifade etmektedir. Bu
alanlarin nasil belirlenecegi “Tanimlar” kisminda soyle ifade edilmektedir:

“Riskli alan: Zemin yapisi veya lzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina
yol agma riski tasiyan, Bakanlik veya Iidare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi
Bagkanliginin gortust de alinarak belirlenen ve Bakanlilin teklifi Gzerine Bakanlar
Kurulunca kararlastirilan alani”,

Ayni zamanda riskli alanlar ve riskli yapilar ile ilgili tespitlerin nasil yapilacaginin,
Bakanlikca hazirlanacak yonetmelikte belirlenecedi Madde 3’de ifade edilmektedir.
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SORU: “... sahip olduklari hisseleri oraninda payda slarin en az 2/3't ¢co gunlu gu
ile karar verilir.” Hikmunde kast edilen 2/3 ¢co  gunluk bireysel co gunluk mudur?
Yoksa paylari toplaminin 2/3'G madur?

CEVAP: 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirtlmesi Hakkinda Kanun
Madde 6’da gecen “Bu cercevede, parsellerin tevhit edilmesine, munferit veya
birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina
yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsili'1 veya hasilat paylagimi ve dilJer usuller
ile yeniden delJerlendiriimesine sahip olduklari hisseleri oraninda paydaglarin en az
ucte iki collunlulu ile karar verilir.” denilmektedir. Buna gore, 2/3 ¢ollunluk paylari
toplaminin 2/3’adar.

SORU: Kanun ile afet riskli alanlar ve mevzuata ayk ir1 olarak yapilmi g binalarin
iyile stirilmesi, tasfiyesi ve yenilenmesi amaclanirken; n eden Kanun'un 23 ncl
maddesinin ydrirlt  ge giri g tarihi 3 yil sonra olarak belirlendi?

CEVAP: Kanunun 23 ncil maddesi ile, 24/02/1984 tarih ve 2981 sayili imar ve
Gecekondu mevzuatina Aykiri Bazi Yapilara uygulanacak bazi islemler ve 6785
sayili imar Kanununun bir maddesinin degistirimesi hakkinda Kanun’un yirirliikten
kaldirildi 1 belirtiimektedir.

Madde 24 de ise bunlarin yururlikten kaldiriima tarihinin 3 yil sonra olaca gi
belirtimektedir. Burada amaclanan; devam eden i § ve islemlerin
tamamlanmasinin sa glanmasidir.
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SORU: Bu kanun uyarinca yapilacak olan planlarin 31 94 sayili Kanun ile imara
iligkin hukumler ihtiva eden 06zel kanunlarda belirtilen kisittamalara tabi
olmamasi Ozellikle idare’nin yapacak oldu gu plan de gisikliklerinde mevcut
onayll planlarin batanlt  gund, sdreklili gini, sosyo-kultirel teknik altyapi
dengesini bozacak de gisikliklere sebep olmayacak mi? Plan butininde
yapilacak bu parcaci de gisiklikler plan revizyonlarini beraberinde getirmez m i?

CEVAP: 6036 sayili kanunun Uygulanmayacak Mevzuat Madde 9. (1) “Bu Kanun
uyarinca yapilacak olan planlar, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununda ve
imara iligkin hukimler ihtiva eden 06zel kanunlar da dahil olmak Uzere diller
mevzuatta belirtilen kisitlamalara tabi de(lildir. Bu Kanuna tabi riskli yapilar, riskli
alanlar ve rezerv yapi alanlari hakkinda 7269 sayili Kanunun uygulaniyor olmasi bu
Kanunun uygulanmasina engel teskil etmez.” ve Uygulama islemleri Madde 6 (6)
Bakanlik, riskli alanlardaki ve rezerv yapi alanlarindaki uygulamalarda faydalaniimak
Uzere; 6zel kanunlar ile 6ngorilen alanlara iligkin olanlar da dahil, her tir ve 6lcekteki
planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar belirlemeye ve gerek gortlmesi
halinde bu standartlari plan kararlar ile tayin etmeye veya 0zel standartlar ihtiva
eden planlar yapmaya, onaylamaya ve kent tasarimlari hazirlamaya vyetkilidir.”
hikimlerine dayanarak, Kanunun acileyetine binaen (can ve mal kaybi
yasanmamasi, saglikl yasam cevreleri olusturulmasi acisindan) ve bu kanun
uyarinca yapilacak planlar cercevesinde plan buatinligi ve sosyo-kultirel-teknik
altyapi dengesini kurmak i¢in plan revizyonuna gidilebilir.

SORU: 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin D6 nustirtlmesi Kanunu
kapsaminda “Riskli Alan” olarak tespit edilen bir b Olgede yer alan *“tescilli
yapilar” hakkinda nasil bir uygulama yapiimasi di sunaluyor?

CEVAP: 6306 sayili kanun kapsaminda “Riskli Alan” olarak tespit edilen bir bolgede
yer alan “Tescilli Yapilar’ 2863 sayili kanun uyarinca Kultlir ve Turizm Bakanliginin
gorusa alinir.,

SORU: ilimiz, Mudurnu iicesinde 1972 yilinda meydana gelen kaya dii smesi
olayindan dolay! afete maruz alan ilan edilmi g ve 1990 yilinda imar planlarinda
yapilasma yasa @i getirilmi $ bulunmaktadir. Bu alandaki yapilarin bir kismi 726~ 9
saylll yasaya gore ta sinmig bir kismi ta sinmamis ve bu boélgede yeni
yapilagsmalar olmu stur. Bu bdlgede Mudurnu Belediyesinin 6306 Kanun
kapsaminda talebi olmamasina ra gmen ne yapilabilir?

CEVAP: 7269 sayili kanuna goére boéyle bir alan bosaltiimis sayilir, alanda bulunan ve
nakil edilen konutlarin sahiplerine yeni konutlar teslim edildigi andan itibaren eski
konutlarin yikilmasi gerekmektedir. Yikilmamis ise 7269 sayili kanuna gore 6306
saylili kanun kapsaminda Valiliklerce yiktirilmalidir.

SORU: ilimiz, Gerede llcesinde imar Plani olan bir alanda 2001 yilinda yapilan
jeolojik-jeoteknik etid raporunda Kuzey Anadolu Fay hattindan dolayi
yapllagsmaya kapatilan ve imar planina i slenen alan Uzerindeki yapilar icin
kigisel basgvurularin nasil de gerlendirilece gi konusunda izlenecek ybntem
nedir?

CEVAP: Bu hususta kisisel basvurular belediye ve valiliklere yapilir.
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SORU: Riskli alan belirlemesi yapildiktan sonra ala n igindeki tum yapilarin
durumu ne olacak? Butun hepsi riskli yapi sinifina mi girmi g olacak?

CEVAP: 6306 sayili kanunun madde 3 (7)” Bu Kanunun uygulanmasi icin belirlenen
alanlarin sinirlari icinde olup riskli yapilar disinda kalan diger yapilardan uygulama
batunlt 1 bakimindan Bakanlikga gerekli gorulenler de bu Kanun hikimlerine tabi
olur.” hukmu gere(li riskli alan icerisinde kalan yapilar yikilr.

SORU: Riskli alanda fay zonu var ise buradaki yapil  arin durumu ne olacak? Ya
da heyelan olan/olabilecek bdlgede ise yapilarin du  rumu ne olacak?

CEVAP: 6306 sayili kanunun madde 3 (7)” Bu Kanunun uygulanmasi i¢in belirlenen
alanlarin sinirlari icinde olup riskli yapilar disinda kalan diger yapilardan uygulama
batunlt 1 bakimindan Bakanlikga gerekli gorulenler de bu Kanun hikimlerine tabi
olur.” hukmu gere(li riskli alan icerisinde kalan yapilar yikilr.

SORU: Riskli alanda yeni verilmi § ruhsatlar, devam eden in saatlar, yeni
verilecek ruhsatlarin durumu ne olacak?

CEVAP: 6306 sayili kanunun Tasarruflarin kisitlanmasi Madde 4- (1) “Bakanlik veya
uygulamay yiriutmesi halinde TOKi veya Idare, riskli alanlarda, riskli yapilarin
bulundulJu tasinmazlarda ve rezerv yapi alanlarinda bu Kanun kapsamindaki proje
ve uygulamalar siresince her turli imar ve yapilasma iglemlerini gecici olarak
durdurabilir.”

6306 sayili kanunun Madde 3 (7)” Bu Kanunun uygulanmasi igin belirlenen alanlarin
sinirlari icinde olup riskli yapilar disinda kalan diller yapilardan uygulama buttnlagu
bakimindan Bakanlik¢a gerekli goérulenler de bu Kanun hiktumlerine tabi olur.”

6306 sayili kanunun Madde 14 Gecici Madde 14-“ Bu maddenin yururlige girdilJi
tarinten dnce belediyelere imar uygulamalarina iligkin olarak ¢ikariimis olan
yonetmelikler, ek 5 inci maddedeki esaslar ¢ercevesinde bu maddenin yayimi
tarihinden itibaren en geg bir yil igcinde hazirlanarak anilan maddedeki usule gore
yarurliJe konulacak yonetmeliklerle deistirilir. Aksi takdirde, anilan yonetmelikler
bir yillik stirenin bittili tarih itibariyle yarurlukten kalkar”

HukUmleri uyarinca riskli alan olmasi ve can ve mal givenligi acisindan kanun
hakimlerine uyulur.

SORU: Alan belirlemede il Afet ve Acil Durum Mudirli  §u koordinasyonu,
g6ru s veya komisyon olu sturulmasi seklinde mi olacak?

CEVAP: 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doénusturdlmesi Hakkinda Kanun
Kapsaminda Afet ve Acil Durum Yodnetimi Bagkanhginin goértstinin alinmasi
gerekmektedir. Komisyon olusturulmasi istenmemektedir.
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SORU: Madde 3'te Bakanlik belirledi gi alanlardaki riskli yapilarin tespitini stre
vererek idareden de isteyebilir denmektedir. Idare bu strede riskli yapiyi tespit
etmez ise (siyasi kaygidan dolayi) ne olur?

CEVAP: Kanunda Riskli yapilarin tespiti, Bakanlikga hazirlanacak yonetmelikte
belirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak Uzere,
oncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlik¢a lisanslandirilan
kurum ve kuruluslara yaptirir ve sonu¢ BakanliCa veya idareye bildirilir. Bakanlik,
riskli yapilarin tespitini sire vererek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden
isteyebilir. Verilen sire icinde yaptinimadidi takdirde, tespitler Bakanlkca veya
idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik, belirledil i alanlardaki riskli yapilarin tespitini
siire vererek idareden de isteyebilir.

Riskli yapilarin tespiti hususunda Sn. Bagbakanimizin talimati oldugundan siyasi bir
kayg! olmayacaktir. idare tespit etmedigi takdirde bakanlikca tespit yapilacaktir.

SORU: illere Kentsel Dénii sim Sube Miidiirli il kurulacak mi?

CEVAP: Mevcutta 3 ilimizde Kentsel Donusum sube Muaduarlugt kurulmustur. Diger
illerimizde de kurulmasi hususunda calismalarimiz ve ihtiya¢ analizlerimiz devam
etmektedir.

SORU: Belediyelerin meclis karariyla riskli alan te  klifine midahalesi mimkuin
ma?

CEVAP: BakanlilJa riskli alan talebinde bulunacak idarelerden birside belediyelerdir.
Dolayisiyla kendi imkéanlari ile riskli alan tespitinde bulunabilecek belediyeler
bakanlillimizca yetkilendirilmigtir.

SORU: il Midiirlukleri, Belediyelerin riskli alan teklifind e Bakanli gin sekretarya
gOrevini mi yurutecek?
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CEVAP: il mudiirlukleri riskli alan tespitlerinde birinci kontrol mekanizmalaridir. Ayrica
riskli alan tespitinde vyeterli elemani olmayan idarelerin talebi halinde il
mudurluklerimizde sirece mudahil olacaktir.

SORU: Riskli alan kapsaminda de gerlendirilecek bir mahalle, Belediyenin siyasi
oy kaygilariyla riskli alan olarak meclis karar al Inmasindan kaginmasi
durumunda Il Madarli gandn yetkisi nedir?

CEVAP: 6306 sayili Kanunda belirtilen sekliyle “Riskli alan: Zemin yapisi veya
Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol acma riski tasiyan, Bakanlik
veya idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanliilinin goriisii de alinarak
belirlenen ve Bakanlirlin teklifi Gzerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani”
kapsamaktadir.

Dolayisiyla Bakanlik tarafindan da riskli alan tespiti yapilabilmektedir. il mudarlioi
Bakanligin tasra tegkilati oldugundan yetki verildigi takdirde bakanlik adina iglem
yapabilecektir.

SORU: Riskli yapinin tespiti mal sahiplerince hangi sureye kadar yapilmak
zorundadir? Nihai sire ne zamana kadardir?

CEVAP:Kanunun 3. Maddesinde ‘Bakanlik, riskli yapilarin tespitini silre vererek
maliklerden veya kanuni temsilcilerinden isteyebilir' hukmi bulunmaktadir. Burada
sure sinirlamasi bulunmuyor. il Mudurliikleri makul bir siire verebilirler veya
uygulama butiinligu olmasi icin konu yonetmelikle diizenlenebilir.

SORU: Mudurli gimuizce mal sahiplerine tespit yapmalarini sa  glayacak tebligat
yapilacak mi?yoksa mal sahiplerinin tespit yapmalar InI veya bize taleplerini
bekleyecek miyiz?

CEVAP:Alan olcellinde oncelikle maliklere tebligat yapilip sire verilerek tespit
yaptirmalar istenmeli yaptirilmadi(i taktirde bakanlik veya idarece yapilmal ,bina
Olcellinde malikler tespitlerini lisansli kuruluslara kendileri yaptirmali, aciliyet arzeden
binalar 19/06/2012 tarih ve 580 sayili yazimiza gore il Mudurliiklerimiz veya
belediyelerce yapilmali.

SORU: Tasgrada kucuk illerde belediye ve il 6zel idareleri bu is ve iglemler igin
mdmkin oldu gunca Il Mudurliklerine i § devretme yoluna gidecektir. Bu
anlamda Bakanlik ta grada ki teknik kadro durumundan haberdar midir?

CEVAP:6306 sayili kanunun uygulamalarinda ilgili idarelerin Valilik 6nculiginde
koordineli calismasi hizli ve saglikh sonug elde edilmesini saglar.

SORU: Kamu binalari, Resmi Binalar, Okul, Hastane,  Spor tesisleri vs. yapilarin
hasar tespitlerinden bahsedilmi  stir.Bunlarda doni stirmeye tabi mi?
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CEVAP:Kamu binalarinin da risk tespiti yapilmali riskli olanlar donuasturalmeli.

SORU: Bu tespitler ticretsiz mi yapilacak, bunlara k  redi yardimi yapilacak mi1?

CEVAP:Kamu binalarinda  yapilacak tespitin  masrafi  ilgili  idaresince
karsilanmali.bunun icin bitcesinde 6denek ayriimali.Tespitlerde idarelerin teknik
imkani kisithysa valilik koordinasyonunda da yapilamiyorsa hizmet alimiyla yaptirmak
icin il Mudirliiklerince 6denek talep edilebilir.

SORU: Riskli yapinin tespitinde yapiy kullananlar miracaat etmez ise, yapilarin
riskli olabilece @i duyumu alinmaz ise bu binalarin tespiti nasil yap  1lacak?

CEVAP:Alan icindeyse o6nce malik yaptiracak yapilmadiysa bakanlik veya idare
yapacak .A lan disindaysa vatandas kendi yaptirmali yaptiramiyorsa idareye
muracaat edilmeli.aksi taktirde batln binalari tarama imkani
bulunmamaktadir.(vatandasimizda bilin¢ olusturulmasi i¢in kanun gerelJi radyo ve tv
den yayin yapilmakta buna ilaveten ilgili idarelerce cesitli duyuru faaliyetlerinin
yapilmasinda fayda bulunmaktadir.)

SORU: Resen tespit ettirme durumunda yetkilendirilm is kurulu su (Universite,
meslek odasi vb.) Ucreti kim ddeyecek?

CEVAP:Tespiti yaptiran idare ddeyecek tapuya bildirecek.

SORU: Riskli yapinin yikiminda yikim nasil yapilaca Kk, kim yaptiracak, nasil
yapilacak, ihaleyle yikilacaksa ihaleyi kim yapacak , hangi usule gore ihale
edilecek, Ucreti kim kar silayacak?

CEVAP:Y1kimi 60 gun sure verilerek malik'in yapmasi istenecek yapiimadiysa mulki
idare amiri yapacak olmadiysa bakanlik idareden isteyebilir olmadiysa bakanlk
bizzat yikabilir .yikim ihaleyle olabilir gideri 6zel hesaptan karsilanabilir.ihale 4734
sayili kanunun 21-b maddesine gore yapilir.

SORU: Kamu binalari icin risk tespitini kim yapacak , nasil yaptirilacak
0denmeyi kim yapacak, yerine ne yapilacak?

CEVAP:Kamu binalarinda risk tespitini il Miidurluklerimiz veya Valilikce olusturulan
komisyon yapmali imkan yoksa hizmet alimiyla lisansli kurulusa yaptirilabilir.Parasi
0zel hesaptan kargilanabilir.

SORU: Bina yapilincaya kadar édenecek kira yardimi  karsiliksiz mi olacak?
CEVAP: Kira yardimi karsiliksiz olacak.

SORU: Kalkinmada 6ncelikli illerde suspansiyon uygu lanacak mi % kag?
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